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De informatie in dit informatiememorandum is door Daan Makelaars op zorgvuldige wijze samengesteld. De door Daan Makelaars
verstrekte informatie mag niet worden opgevat als enige vorm van garantie jegens de koper, tenzij uitdrukkelijk anders bepaald.
Door Daan Makelaars wordt ter zake geen aansprakelijkheid aanvaard. Dit informatiememorandum biedt de lezer ervan
uitsluitend informatie omtrent het ter verkoop aangeboden vastgoedobject. Het mag niet als een (uniek) aanbod worden
beschouwd in de zin van het Burgerlijk Wetboek en verplicht de eigenaar van het aangeboden (vastgoedobject) of Daan
Makelaars tot niets.



Te huur
Adres:.

Omschrijving:

Oppervlakte:

Kadastraal:

Bereikbaarheid:

Parkeergelegenheid:

Voorzieningen:

Bestemmingsplan:
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Grotestraat 203, 7461 KG te Rijssen.

Representatieve winkelruimte op een sterke locatie in
het centrum van 'winkelstad Rijssen'.

Het betreft een oppervlakte van circa. 200 m2. De
winkelruimte bevindt zich aan het begin van het centrum
van Rijssen en wordt omringd door diverse speciaalzaken
en retailers, zoals Xenos, Lohuis Bloemen, Reason,
Koedijk Mode etc. Tevens zijn er diverse horecazaken
gelegen aan de Grotestraat.

Het centrum van Rijssen kenmerkt zich door de vele
lokale kwaliteitswinkels daarnaast is er een actieve
winkeliersvereniging welke veel aandacht besteed aan
het organiseren van evenementen e.d. Mede hierdoor
komen mensen Uit de gehele regio gezellig een dagje
shoppen in Rijssen.

Ca. 200 m2 winkelruimte op de begane grond.

Gemeente: Rijssen
Sectie: F
Nummer: 6455 A2/

Het object is gelegen in het kernwinkelcentrum van
Rijssen en is zowel met eigen vervoer als met het
openbaar vervoer zeer goed bereikbaar. Het NS-Station
is op ca. 7 minuten lopen gelegen.

Er is voldoende openbare parkeergelegenheid in de
directe omgeving. Het centrum van Rijssen kenmerkt zich
door het gratis parkeren.

Meterkast voorzien van standaard aansluitingen
gas/water/elektra.

Het object valt binnen het bestemmingsplan: kern
Rijssen 2010 en met als hoofdbestemming Centrum-2
- detailhandel;

- horeca, overeenkomstig categorie 1 vermeld in de bij
deze regels behorende ‘Categorie-indeling’.
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Huurprijs:
Zekerheidsstelling:
Huurtermijn:

Huurbetalingen:

Huurovereenkomst:

Indexering:

Aanvaarding:

Nadere informatie:
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De volledige bestemmingsplaninformatie is als bijlage
aan deze brochure toegevoeqd.

Op aanvraag.

Bankgarantie/ waarborgsom in overleg.
In overleg met verhuurder.

Per maand vooruit.

Conform ROZ-model.

Jaarlijks, 1 jaar na ingangsdatum huurovereenkomst
volgens module ‘Indexering Huren' van het CBS

In overlegq.

Daan Makelaars B.V.
Grotestraat 10

7461 KG RIJSSEN

Tel. 0548-722 044

E-mail: info@daanmakelaars.nl
Website: www.daanmakelaars.nl
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Bestemmingsplan
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Enkelbestemming
Centrum - 2
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E‘ Dubbelbestemming

Waarde - AMK-terreinen

[:I Bouwvlak

Artikel 6 Centrum - 2

* 6.1 Bestemmingsomschrijving

* 6.2 Bouwregels

* 6.3 Afwijken van de bouwregels

* 6.4 Specifieke gebruiksregels

* 6.5 Afwijken van de gebruiksregels

6.1 Bestemmingsomschrijving
De voor “Centrum - 2" aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. detailhandel;

b. het op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaande
aantal (bedrijfs-)woningen, met dien verstande dat vrijstaande (bedrijfs-)woningen
niet zijn toegestaan;

C. horeca, overeenkomstig categorie 1 vermeld in de bij deze regels behorende
'Categorieindeling horecabedrijven' (bijlage 2);

d. horeca, overeenkomstig categorie 1 en 2, vermeld in de bij deze regels behorende
'Categorie-indeling horecabedrijven' (bijlage 2), uitsluitend ter plaatse van de
aanduiding 'horeca tot en met horecacategorie 2', met dien verstande, dat het bruto
vloeroppervlak per horecavestiging niet meer mag bedragen dan 350 mZ2 , dan wel
het op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaande bruto
vloeroppervlak;
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e. dienstverlening en maatschappelijke voorzieningen,
uitsluitend ter plaatse van de aandui-ding 'dienstverlening';
f. een opbaarkamer, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke vorm van -
dienst-verlening - opbaarkamer";

g. kantoren, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'kantoor;

N. ondergrondse parkeervoorzieningen;

I, een reclamemast, uitsluitend ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - reclamemast’;

j. verblijffsgebied met bijbehorende voorzieningen;

k. de op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan bestaande
bedrijven;

l. het behoud van de uitwendige hoofdvorm van gebouwen, uitsluitend ter plaatse
van de aanduiding 'karakteristiek'; een en ander met bijpbehorende bebouwing,
(on)bebouwde terreinen, parkeervoorzieningen en overige voorzieningen ten
behoeve van de bestemming.

6.2 Bouwregels
De bebouwing dient te voldoen aan de volgende regels:

a. de gebouwen mogen uitsluitend binnen de bouwvlakken worden gebouwd;
b. de bouwhoogte van gebouwen bedraagt maximaal de ter plaatse van de
aanduiding 'maxi-male bouwhoogte' aangegeven bouwhoogte, met dien verstande
dat voor zover geen aan-duiding is opgenomen de bouwhoogte maximaal 11T m mag
bedragen, dan wel de bestaan-de grotere bouwhoogte;
C. ter plaatse van de aanduiding 'onderdoorgang' dient ruimte te zijn voor een
onderdoorgang met een minimale hoogte van }}2,5 m;
d. de voorgevels van hoofdgebouwen dienen in de bouwgrens aan de wegzijde te
worden op-gericht;
e. hoofdgebouwen dienen te worden georiénteerd op en de etalages en/of
hoofdingang te worden gesitueerd ter plaatse van de aanduiding 'gevellijn' voor
zover deze aanduiding is opgenomen;
f. gebouwen ten behoeve van ondergrondse parkeervoorzieningen worden
gerealiseerd in ten hoogste 1 bouwlaag en mogen in afwijking van het bepaalde
onder a zowel binnen als bui-ten het bouwvlak worden gebouwd;
g. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste 2 m
bedragen met dien verstande dat:

1. de bouwhoogte van bedrijfsinstallaties en lichtmasten maximaal 8 m mag

bedragen;
2.de bouwhoogte van een reclamemast ter plaatse van de aanduiding 'specifieke
bouwaanduiding - reclamemast' maximaal 10 m mag bedragen.
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6.3 afwijking van de bouwregels
Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. Het bepaalde in artikel 6.1. sub ¢ en sub d ten aanzien van de bruto
vloeroppervlak per ho-recavestiging teneinde dit met 10% te vergroten, tenzij dit al
eerder is verleend;

b. het bepaalde in artikel 6.2 sub d ten behoeve van een overschrijding van de
bouwgrens met maximaal 0,50 m voor wat betreft de toevoeging van etalages en/of
ingangen onder voorwaarden dat:

1. de afwijking noodzakelijk is met het oog op een doelmatige bedrijfsvoering en een
efficient gebruik van het bouwperceel;

2. de gebruiksmogelijkheden van de aangrenzende gronden en bouwwerken niet on-
evenredig worden aangetast.

6.4 Specifieke gebruiksregels
Onder strijdig gebruik met deze bestemming wordt begrepen het gebruik dat afwijkt
van de be-stemmingsomschrijving, waaronder in elk geval wordt begrepen:

a. het gebruik van de gronden en bouwwerken als horecabedrijven in de vorm van
bar-dancings, nachtclubs en discotheken;

b. het gebruik van de gronden en bouwwerken als horecabedrijven in een hogere
categorie en/of in afwijking van de categorieomschrijving, zoals vermeld in de bij
deze regels beho-rende 'Categorie-indeling horecabedrijven' (bijlage 2).

6.5 Afwijken van de gebruiksregels
Bij omgevingsvergunning kan worden afgeweken van:

a. het bepaalde in artikel 6.1 voor de vestiging van en/of het gebruik van een bedrijf
en/of in-stelling zoals vermeld in de categorieén 1 en 2 van de 'Staat van
Bedrijfsactiviteiten' (bijlage 1);
b. het bepaalde in artikel 6.1 voor de vestiging van en/of het gebruik voor een
bedrijf en/of instelling dat niet in de categorieén 1 en 2 van de 'Staat van
Bedrijfsactiviteiten' (bijlage 1) is vermeld, mits het desbetreffende bedrijf of de
instelling wat aard en omvang betreft ver-gelijkbaar is met de genoemde bedrijven
en/of instellingen in de categorie 1 en het bedrijf en/of instelling geen blijvende
onevenredige afbreuk doet aan het heersende woon- en leefmilieu;
C. het bepaalde in artikel 6.1 ten behoeve van de vestiging van dienstverlening en
maat-schappelijke voorzieningen, mits:

1. de vestiging qua omvang past binnen de structuur van de bebouwing;

2. het aan detailhandel gerelateerde dienstverlening betreft, waarvoor in ieder

geval een baliefunctie wordt vereist;

Daan
Makelaars



d. het bepaalde in artikel 6.1 voor het toestaan van nieuwe woningen voor zover de
woning-bouw past in de gemeentelijke woningbouwprogrammering.

é Daan

Makelaars



